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ZAWARTOSC OPRACOWANIA

— czes¢ opisowa oSt 3

— cze$¢ rysunkowa ceenstr. 13
Al. Rzut parteru skala 1:100
A2. Rzutdachn skala 1:100
A3. Przekroje skala 1:100
A4. Elewacie skala 1:100
AS. Budynek ochrony skala 1:100
A6. Zestawienie Slusarki drzwiowe; L skala 1:100
A7. Zestawienie Slusarki okienney skala 1:100
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OPIS TECHNICZNY DO PROJEKTU WYKONAWCZEGO

1.0. PODSTAWA OPRACOWANIA

a) Zlecenie Inwestora

b) Wytyczne Inwestora

c¢) Pomiary obiektu z natury

d) Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki 1 ich usytuowanie (Dz.U. nr 75 poz. 690),

e) Rozporzadzenie Ministra Pracy i Polityki Socjalnej z dnia 26 wrze$nia 1997 r. w sprawie
ogdlnych przepisow bezpieczenstwa 1 higieny pracy (Dz.U. Nr 169 poz. 1650),

2.0. PRZEDMIOT INWESTYCJI I JEGO LOKALIZACJA

Przedmiotem inwestycji jest adaptacja budynku biurowego oraz budowa budynku
ochrony. Budynek znajduje si¢ w Elblagu przy ul. Nowodworska 43A.

3.0.ZAGOSPODAROWANIE TERENU

3.1. Forma i funkcja obiektu

Forma obiektu pozostaje bez zmian, dodatkowo zabudowuje si¢ istniejacag wiate na
potrzeby wystawiennicze. Funkcja obiektu takze pozostaje bez zmian.

Wprowadza si¢ nowy podziat pomieszczen wedtug rysunkow projektu.

Dodatkowo projektuje si¢ budynek ochrony zlokalizowany na terenie dziatki
Inwestora.

3.2. Uklad komunikacyjny

Istniejacy uktad komunikacyjny pozostanie bez zmian.
Dostep do budynku od ul. Nowodworskiej, a nastepnie przez dziatke drogowa 141/1 oraz
141/2.

3.3. Charakterystyka ekologiczna inwestycji

Inwestycja lezy na obszarze nie zaliczanym do sieci obszaréw Natura 2000, oraz nie
zaliczanym do zadnej z form ochrony przyrody wg Ustawy o ochronie przyrody.

Ze wzgledu na skalg przedsiewzigcia mozna stwierdzi¢, ze nie bedzie ono miato
zadnego wplywu na s$rodowisko pod wzgledem hatasu, ochrony wod gruntowych oraz
ochrony powietrza — przeznaczenie budynku pozostaje bez zmian.
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4.0. DANE OGOLNE

4.1. Przeznaczenie lokalu

Istniejacy budynek jest budynkiem ustugowym, zlokalizowanym na ul. Nowodworskiej
43A. Jest to budynek parterowy. Budynek sklada si¢ ze strefy biurowej, pomieszczen
socjalnych oraz wystawienniczej. Obiekt bedzie peli¢ funkcje administracyjno-biurowa dla
przylegajacej hali.

Projektowany budynek ochrony bedzie si¢ skladaé z pomieszczenia ochrony z
wydzielonym WC.

4.2. Zakres przebudowy
W ramach przystosowania budynku do planowanej funkcji projektuje si¢ wydzielenie
poszczegbdlnych pomieszczen wedlug rzutu budowlanego.
Zmiany budowlane:
- zabudowanie wiaty
- powigkszenie otworow okiennych 1 wymiana stolarki 1 §lusarki okienne;j
- ocieplenie elewacji 1 posadzki
- zaizolowanie 1 ocieplenie stropodachow
- wykonanie attyk dachowych
Zmiany instalacyjne:
- nowa instalacja elektryczna
- nowa instalacja wentylacyjna
- nowa instalacja sanitarna
- nowa klimatyzacja
- nowe ogrzewanie — pompa cieplfa
Zadne z powyzszych zmian nie wpltywajg na zmiane warunkéw przeciwpozarowych w
obiekcie.

4.3. Zestawienie pomieszczen i powierzchni oraz charakterystyczne dane liczbowe:
4.3.1. Powierzchnia uzytkowa

Powierzchnia catkowita:

Istniejacy budynek biurowy 515,05 m2
Budynek ochrony 29,69 m2
Ilo$¢ kondygnac;ji:

Istniejacy budynek biurowy 1 nadziemne
Budynek ochrony 1 nadziemna
Wysoko$¢ budynku:

Istniejacy budynek biurowy 4,28 m
Budynek ochrony 3,35 m
Szeroko$¢ budynku:

Istniejacy budynek biurowy 24,73m; 13,37m
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Budynek ochrony 4,54m
Dhugos$¢ budynku:
Istniejacy budynek biurowy 30,42m
Budynek ochrony 6,54m
Kubatura:
Istniejacy budynek biurowy 2 204,41 m’®
Budynek ochrony 99,46m’
Budynek biurowy:
Nr pom. Funkcja Powierzchnia Wysokos¢
[m’] [m]
0.1 Wiatrotap 4,62 2,70
0.2 Korytarz 27,07 2,70
0.3 Biuro 23,32 2,70
0.4 wC 5,12 2,70
0.5 WC 3,38 2,70
0.6 Wezet co 12,98 2,70
0.7 Pom. socjalne 18,00 2,70
0.8 Biuro 14,40 2,70
0.9 Biuro 25,92 2,70
0.10 Archiwum 11,33 2,70
0.11 Biuro 31,02 2,70
0.12 Serwerownia 5,59 2,70
0.13 Biuro 15,05 2,70
0.14 Wiatrotap 4,55 2,70
0.15 Korytarz 8,60 2,70
0.16 WC-+natryski 32,08 2,70
0.17 Magazyn 12,16 2,70
0.18 Szatnia 61,69 2,70
0.19 Pom. socjalne 28,30 2,70
0.20 Magazyn 7,39 2,70
0.21 Wystawa 96,95 2,70
RAZEM PU 449,45
Budynek ochrony:
Nr pom. Funkcja Powierzchnia Wysokos¢
[m’] [m]
0.1 Ochrona 17,27 2,60
0.2 wC 4,01 2,60
RAZEM PU 21,28
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5.0. PROGRAM UZYTKOWY

Budynek bedzie zapleczem administracyjno-socjalnym dla przylegajacej hali.

5.1. Uklad funkcjonalny pomieszczen

Do budynku zostang doprowadzone doj$cia pieszo-jezdne. Obiekt posiada jedno
glowne wejscie, dodatkowe dwa wejscia dla pracownikow oraz wejscie do wystawy.

Na prawo od glownego wejscia przechodzac przez wiatrotap, znajdujg si¢
pomieszczenia biurowe, archiwum i serwerownia. Po lewej stronie znajduje si¢ biuro, wc,
pomieszczenie socjalne oraz wezet co.

Wchodzagc wejsciem dla pracownikow przechodzimy przez wiatrolap nastepnie
korytarzem mozemy dosta¢ si¢ do szatni z wydzielonym wc z natryskami, pomieszczenia
socjalnego z dzielonym magazynem. Z szatni mozemy przejs¢ do hali magazynowo-
warsztatowej. Zostat wydzielony magazyn od strony hali.

Wystawa posiada osobne wejscie oraz posiada przejscie do budynku istniejgcego.

Projektowany budynek ochrony posiada jedno wejscie. W obiekcie projektuje sie
pomieszczenie ochrony z wydzielonym wc.

5.2. Program administracyjno - eksploatacyjny

W calym zakladzie zatrudnionych bedzie ok 62 os6b w tym 56 pracownikow hali
magazynowo-warsztatowej i kierowcoOw oraz 6 pracownikéw biurowych.
Odziez wierzchnia pracownikow bedzie przechowywana w wydzielonych, zamykanych
szafkach. Pracownicy beda korzystali z wezla sanitarnego dostepnego bezposrednio z szatni.

5.3. Przystosowanie dla os6b niepelnosprawnych

W budynku biurowym nie beda wystepowaly bariery architektoniczne utrudniajace
poruszanie si¢ osobom na wodzkach inwalidzkich, zachowano minimalng szerokos$¢ przejsé
120cm. Zaprojektowano w budynku fazienk¢ dla osob niepelosprawnych.

5.4. Zaplecze gospodarcze i socjalne

Dla potrzeb personelu hali magazynowo-warsztatowej przewidziano szatni¢ wyposazong
w szafki odziezowe oraz krzesta/lawki. W pomieszczeniu socjalnym znajduje si¢ aneks kuchenny
oraz stoty z krzestami, przy ktorym personel bedzie spozywat positki oraz WC z natryskiem dla
pracownikow.

Dla pracownikow biurowych zostalo wydzielone drugie pomieszczenie socjalne z
aneksem kuchennym.

6.0. ROZWIAZANIA ARCHITEKTONICZNO-BUDOWLANE

6.1. Elementy konstrukcyjne
Zakres prac obejmuje wzmocnienie istniejgcej konstrukcji budynku. Zakres wzmocnienia
konstrukcji wg projektu konstrukc;i.
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6.2. Fundamenty
Budynek biurowy - istniejgce bez zmian.
Projektowany budynek ochrony posadowienie na stopach 1 fawach fundamentowych.
Szczegbdlowy projekt wedhug odrgbnego opracowania branzy konstrukcyjne;.

6.3. Sciany zewnetrznego, elewacja

Istniejacy budynek biurowy — $ciany zewnetrzne bez zmian.

Istniejgca wiata zostanie obudowana $cianami z bloczkow Silka o grubosci 24 cm.
Sciany zewnetrze docieplone styropianem o grubosci 20 cm.

Projektowany budynek ochrony — zewngtrzne $ciany zaprojektowano w konstrukcji
murowanej z bloczkéw Silka o grubosci 18 cm 1 docieplone styropianem o grubosci 18 cm.

6.4. Elewacja wykonczenie materialowe

Cokot budynku biurowego =zostanie wykonczony tynkiem cienkowarstwowym
mineralnym np. Kreisel, w kolorze 27479. Elewacja budynku wykonczona jest tynkiem
cienkowarstwowym mineralnym np. Kreisel, w kolorze: 27495 oraz 27483. W wskazanych
miejscach na rysunku elewacji wystepuje tynk z boniowaniem co 15 cm np. Kreisel w kolorze:
27491.

Projektowany budynek ochrony wykonczony zostanie tynkiem cienkowarstwowym
mineralnym np. Kreisel, w kolorze: 27483 oraz coko6t w kolorze: 27479.
6.5. Sciany no$ne wewnetrznego

Sciany nosne budynku biurowego w wyznaczonych miejscach na rzutach
zaprojektowano z bloczkow Silka gr. 18.

Sciany spelniaja wymagania normy akustycznej, Polska Norma PN-B-02151-4
»Akustyka budowlana. Ochrona przed hatasem w budynkach.

Wykoniczenie:
- W pomieszczeniach biurowych, korytarze — tynk cementowo-wapienny kat. IV lub tynki
gipsowe zatarte na gtadko malowane farbg emulsyjng — kolor wg wytycznych inwestora.
- W pomieszczeniach ,,mokrych” — tynki gipsowe zatarte na ostro 1 ptytki ceramiczne na
wysoko$¢ pomieszczenia.
- W pomieszczeniach socjalnych — tynki gipsowe zatarte na ostro 1 ptytki ceramiczne na
wysoko$¢ 2,0 m.
- W pomieszczeniach magazynowych, gospodarczych — tynk cementowo-wapienny kat. I11.

W $cianach no$nych oznaczono otwory. Szczegotly otworow wg wytycznych projektu
konstrukcji.

6.6. Sciany dzialowe

Wszystkie $ciany niekonstrukcyjne, oddylatowa¢ od stropu (lub podciggu) warstwa
wely mineralnej grubosci 3cm. Welng mineralng 1 pas tynku pod stropem wykonaé¢ po
zakonczeniu murowania Scian dzialowych 1 wykonaniu podlozy pod posadzki. Szczeliny
dylatacyjne w tynku pod stropem 1 przy $cianach wypehi¢ plastycznym akrylem.
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Sciany wewnetrzne dzialowe budynku biurowego projektuje sie z bloczkéw Silka o
grubosci 12cm.

Wykoniczenie:
W pomieszczeniach biurowych, korytarze — tynk cementowo-wapienny kat. IV lub tynki
gipsowe zatarte na gtadko malowane farbg emulsyjng — kolor wg wytycznych inwestora.
- W pomieszczeniach ,,mokrych” — tynki gipsowe zatarte na ostro 1 ptytki ceramiczne na
wysoko$¢ pomieszczenia.
- W pomieszczeniach socjalnych — tynki gipsowe zatarte na ostro 1 ptytki ceramiczne na
wysoko$¢ 2,0 m.
- W pomieszczeniach magazynowych, gospodarczych — tynk cementowo-wapienny kat. I11.

6.7. Slusarka okienna, witryny
Stolarka okienna

— stolarka okienna PCV. Kolorystyka stolarki okiennej ciemnoszara. Witryny szklone
szklem bezpiecznym hartowanym.

Wspodlczynnik przenikania ciepta U= 0,9W/(m*K)*
Wszystkie okna wewnetrzne 1 zewnetrzne odpowiada¢ powinny wymaganiom izolacyjnosci
termicznej, akustycznej 1 wytycznym ochrony przeciwpozarowe;.

Szczegbdly dotyczace stolarki okiennej na rysunkach zestawien. Przed zamdwieniem okien nalezy
szczegblowo sprawdzi¢ poszczegdlne parametry 1 wyposazenie okien z projektem
architektonicznym i projektem branzy sanitarnej, otwory domierzy¢ na budowie.

6.8. Slusarka drzwiowa
Drzwi wejsciowe do budynkow
— dwudzielne, przeszklone (szklo bezpieczne) w profilach aluminiowych w kolorze
ciemnoszarym
— drzwi pelne, w profilach stalowych zgodnie z kolorystyka elewacji
Drzwi wewngtrzne czesci wspdlnych
— dwudzielne, przeszklone (szklo bezpieczne) w profilach aluminiowych w kolorze Standard

Projektuje sie¢ drzwi wewngetrzne pelne ptytowe do szatni i serwerowni, archiwum. Drzwi
do pomieszczen mokrych z kratkag lub podcigciem. Kolorystyka drzwi wg wytycznych
inwestora. Drzwi do korytarzy przeszklone szklem bezpiecznym.

Wspodlczynnik przenikania ciepta drzwi zewngtrznych U= 1,3 W/(m*K)*

Szczegoly dotyczace stolarki drzwiowej na rysunkach zestawien. Przed zamowieniem
okien nalezy szczegélowo sprawdzi¢ poszczegdélne parametry i wyposazenie okien z
projektem architektonicznym i projektem branzy sanitarnej.
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6.9. Stropodachy, dachy

Budynek biurowy — dach plaski o kacie nachylenia 3%, kryty papa nawierzchniows.
Stropodach istniejacy.

Budynek ochrony — dach pfaski o kacie nachylenia 2%, kryty papa nawierzchniows.
Zaprojektowano strop zelbetowy o grubosci 18 cm wg projektu konstrukeji.

6.10. Attyki

Sciany attyki dachu nad budynkiem biurowym murowane o grubosci 18 cm lub obudowa
z plyt cementowych.

Sciany attyki budynku ochrony w konstrukcji murowanej o grubosci 18 cm.

Attyki oznaczone na rysunkach rzutow 1 przekrojow.

6.11. Kominy
Wyrzutnie dachowe, wentylatory montowa¢ na podstawie dachowej zgodnie z
wytycznymi projektu branzowego instalacji sanitarnych i producenta.

6.12. Posadzka

Powierzchnia lokalu we wszystkich pomieszczeniach bedzie wykonczona plytkami
gresowymi na kleju. Projektuje si¢ wycieraczki zewnetrzne przed gldwnym wejSciem oraz
wejsciem dla pracownikow 1 wejsciem do wystawy.

Wszystkie posadzki wykonane z materialdow niepalnych, nienasigkliwych, tatwe do
utrzymania w czystosci oraz niepowodujace ryzyka poslizgu.

6.13. Sufity

- Spoinowe styki zatarte gladzig gipsowa, dodatkowo malowane farbg emulsyjng w kolorze
bialym do uzyskania jednolitego efektu wizualnego.

- Zgodnie z rysunkami architektury w wyznaczonych miejscach zastosowac sufit systemowy
60x60 cm.

6.14. Parapety zewnetrzne, opierzenia

Wykonczenie gzymsow, parapetow, okapow 1 obrobki blacharskie zwigzane z dachem
wykonane z gladkiej blachy stalowej, ocynowanej 1 powlekanej gr. 0,55 mm, kolorystyka wg
rysunkow elewacji.

6.15. Parapety wewnetrzne
Konglomerat (sztuczny marmur) nie dotyczy stolarki okiennej i drzwiowej o progu
mniejszym niz 30 cm.

6.16. Malowanie

Malowanie $cian wewnetrznych:
- w pomieszczeniach biurowych, korytarzach komunikacji ogélnej, pomieszczenia techniczne
malowa¢ farbami zmywalnymi, farba emulsyjna akrylowa biata x 2 zagruntowane podtoze,
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- w pomieszczeniach socjalnych od wysokosci 2,00m malowa¢ farbg emulsyjng lateksowa x 2
na zagruntowane podloze,
- sufity malowane emulsjg akrylowg lub winylowa w kolorze biatym.

6.17. Dylatacje

Pionowe pomiedzy plytami / $cianami — wypehienie welng mineralng 50 kg/m3 gar.
2cm, w miejscach widocznego styku elementow dylatowanych stosowaé systemowe listwy
dylatacyjne.

Dla plytek ceramicznych — stosowac¢ systemowe profile dylatacyjne.

6.18. Elementy oswietlenia
Szczegbdly 1 wytyczne o$wietlenia w projekcie branzy elektryczne;.

6.19. Izolacje
Poziome:
- stopy 1 fawa fundamentowa — impregnat do powierzchni betonowych, hydroizolacja, folie
polietylenowa PE
- stropodach, 2x papa termozgrzewalna
- posadzki w pomieszczeniach mokrych — folia polietylenowa 0,2mm
Pionowe:
- Sciana fundamentowa - folia kubelkowa, docisk z styropianu ekstrudowanego XPS
przyklejonego na klej poliuretanowy, papa termozgrzewalna — hydroizolacja.

Izolacje termiczne:
- stropodach budynek biurowy — styropian o grubosci 25 cm oraz styropian w spadku 0-27 cm
- stropodach budynek ochrony - styropian o grubosci 25 cm oraz styropian w spadku 2-13,5
cm

- Sciany zewnetrzne budynek biurowy — styropian o grubosci 20 cm oraz w wyznaczonych
miejscach 30 cm
- Sciany zewngtrzne budynek ochrony — styropian o grubosci 18 cm

6.20. Meble
Wszystkie meble beda wykonane na indywidualne zamowienie Inwestora.
Lokalizacja zgodna z rysunkami rzutow.

Niniejszy projekt techniczny, shizy realizacji obiektu w sposob okreslony w
przepisach, w tym techniczno-budowlanych, oraz zgodnie z zasadami wiedzy technicznej
zapewniajac spelienie wymagan podstawowych dotyczacych nosnosci 1 statecznosci
konstrukcji, bezpieczenstwa pozarowego, higieny, zdrowia 1 $rodowiska, bezpieczenstwa
uzytkowania, ochrony przed halasem, oszczgdnosci energii i1 izolacyjnosci cieplnej oraz
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zapewniajacy warunki: uzytkowe, umozliwiajace utrzymanie wlasciwego stanu technicznego,
bhp, odpowiedniego usytuowania na dzialce 1 poszanowania intereséw osob trzecich.
Budynek spehia wszelkie wymagania, jakie sg stawiane tego typu obiektom w $wietle

obowigzujacych przepisow budowlanych.

7.0. INSTALACJE - INFORMACJE O ZASADNICZYCH ELEMENTACH
WYPOSAZENIA BUDOWLANO-INSTALACYJNEGO.

W budynku biurowym przewiduje si¢ zaprojektowanie na nowo instalacji w zakresie:

- instalacja oswietlenia podstawowego 1 awaryjnego/ ewakuacyjnego (rozbudowa istniejacej)
- instalacje gniazd wtykowych

- ochrona przeciwprzepigciowa 1 przeciwporazeniowa

- instalacji sanitarnych wod-kan 1 wentylac;ji

- instalacji sanitarnych klimatyzacji

- instalacji c.o.

Wszystkie przegrody, drzwi 1 okna w przedmiotowym projekcie spelniajg wymagania
warunkow technicznych na 2021 rok 1 posiadaja wymagang wartos¢ wspoOtczynnika
przenikania ciepfa tj. :

1) Wspotczynnik przenikania ciepta dla $cian zewnetrznych Umax = 0,20 W/(m? - k)

2) Wspotczynnik przenikania ciepta dla podtogi na gruncie:Umax = 0,3 W/(m? - k)

3) Wspotezynnik przenikania ciepta dla dachu: Umax = 0,15 W/(m? - k)

4) Wspotczynnik przenikania ciepta dla drzwi zewnetrznych Umax = 1,3 W/(m? - k)

5) Wspodtezynnik przenikania ciepla dla okien Umax = 0,9 W/(m? - k)

Szczegoly dot. Instalacji wewnetrznych znajduja sie w wykonawczych projektach
branzowych.

8.0. WARUNKI OCHRONY PRZECIWPOZAROWEJ

8.1. Dane ogolne
Przedmiotem inwestycji jest adaptacja budynku biurowego oraz budowa budynku
ochrony. Budynek znajduje si¢ w Elblagu przy ul. Nowodworska 43A.

8.2. Parametry pozarowe wystepujacych substancji palnych

Nie przewiduje si¢ magazynowania 1 przechowywania materiatow niebezpiecznych
pozarowo jak gazy i ciecze palne o temperaturze zaptonu ponizej 55 st. C.
W  projektowanym obiekcie nie beda wystgpowaé pomieszczenia ze strefami
zakwalifikowanymi do zagrozonych wybuchem.

Na drogach komunikacji ogdlnej, stuzacym celom ewakuacji, nie moga by¢
zastosowane materiaty i wyroby budowlane tatwo zapalne.
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Oktadziny sufitow powinny by¢ wykonane tylko z materiatdéw niepalnych lub niezapalnych, nie
kapigcych 1 nie odpadajacych pod wptywem ognia.

Do wykonczenia wngtrz nie mogg by¢ zastosowane materiaty tatwo zapalne, ktorych
produkty rozktadu termicznego sg bardzo toksyczne lub intensywnie dymigce.
W lokalu przewiduje si¢ przechowywanie wylacznie takich materialow, ktore sa zwigzane z
jego normalnym uzytkowaniem.

8.3. Kategoria zagrozenia ludzi, przewidywana liczba oséb w poszczegolnych
pomieszczeniach
Budynek zostal zakwalifikowany do kategorii zagrozenia ludzi ZL I1I.

8.4. Maksymalna przewidywalna liczba os6b mogacych przebywaé¢ w lokalu
Przewiduje si¢ przebywanie do 62 osob w lokalu.

8.5. Wytyczne wykonczenia i wystroju wnetrz
Na drogach komunikacji ogdlnej, stuzacych celom ewakuacji, oraz w pomieszczeniach
beda stosowane materiaty 1 wyroby budowlane trudno zapalne.

8.6. Warunki ewakuacji, oSwietlenie awaryjne (bezpieczenstwa i ewakuacyjne) oraz
przeszkodowe

Lokal posiada trzy wyjscia ewakuacyjne prowadzace na zewnatrz budynku. Szerokosci
drzwi wyjsciowych zgodne z warunkami technicznymi, bez zmian.

8.7. Dobor urzadzen przeciwpozarowych w obiekcie
Bez zmian.

8.8. Wyposazenie w podreczny sprzet gasniczy
Bez zmian.

9.0. WARUNKI WYKONANIA ROBOT BUDOWLANO-MONTAZOWYCH
Wszystkie roboty budowlano - montazowe, a takze odbior robot, nalezy wykonaé

zgodnie z warunkami technicznymi wykonania i1 odbioru robdt budowlano - montazowych
wydanych przez Ministerstwo Gospodarki Przestrzennej 1 Budownictwa a opracowanych
przez Instytut Techniki Budowlane;.
Projekt architektoniczny oraz konstrukcyjny i1 projekty branzowe stanowiag integralng catosc,
nalezy je rozpatrywac¢ wspolnie.

Wszelkie zmiany, watpliwosci pojawiajgce si¢ w trakcie prowadzenia robot nalezy
konsultowa¢ z Projektantem.

Opracowatl:
arch. Bartlomiej Karolczuk



